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- FEDERFARMA UDINE Associazione Friulana dei Titolari di Farc1a con sede 1n

CONTRATTO DI LOCAZIONE

Con la presente scrittura privata tra le parti:

Udine, via Divisione Julia n. 30, codice fiscale 80009570302, nella persona del suo
legale rappresentante dott.ssa Forgiarini Alessandra, nata a Udine (UD) il 20 luglio
1962, residente in Codroipo (UD), via 4 novembre n. 3, codice fiscale FRG LSN 62160
L4830, di seguito denominato LOCATORE;

- ORDINE DEI FARMACISTI DELLA PROVINCIA DI UDINE con sede in Udine,
Via Divisione Julia n.30, codice fiscale 80009590300 nella persona del suo legale

rappresentante dott. Favero Michele, nato a Udine il 17 luglio 1959, residente in
Campoformido (UD), via delle Robinie n. 16, codice fiscale FVR MHL 591.17 L483F,
di seguito denominato CONDUTTORE;
premesso che
- Federfarma Udine ¢ proprietaria dei locali costituiti da uffici al secondo piano del
fabbricato sito in Udine, via Divisione Julia n. 30, come da atto di compravendita rogito
Notaio Paolo Alberto Amodio, Rep. n. 163294, censito al catasto fabbricati come segue:
e f.33. 1. 1142.sub, 10, z.c. 1, cat. A/10, cl. 4, vani 13,5;

l - ¢ intenzione di Federfarma Udine concedere in locazione all’Ordine dei Farmacisti
della Provincia di Udine parte dei locali sopra identificati, di cui uno ad uso esclusivo
da adibire ad ufficio di Presidenza, e gli altri in uso comune, per le strette necessita
collegate ai propri fini istituzionali;

- ¢ intenzione dell’Ordine dei farmacisti della Provincia di Udine ricevere in locazione i
suddetti locali;
tanto premesso e ritenuto parte integrante del presente atto

si conviene e si stipula

quanto segue:

.

o I mz:s 1. 1l Locatore concede in locazione al Conduttore, che accetta, i locali, cosi
L N o == ek b ol |

2 gjé gggg = come identificati in separata planimetria — con identificazione dei locali
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é 4 ég*éi °= 2. La durata della locazione viene concordata in 6 (sei) anni, a partire dal

01.01.2009 e con prima scadenza al 31.12.2014. A tale data la locazione si

intendera tacitamente rinnovata per ulteriori 6 (sei) anni qualora non venga
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data disdetta da una delle parti ai sensi di legge con lettera raccomandata
A.R. almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza.

E’ data facolta al Conduttore di recedere dal contratto in qualsiasi momento
con preavviso di almeno 3 (tre) mesi prima della data in cui il recesso dovra
avere esecuzione, da inviarsi a mezzo lettera raccomandata A.R.

I1 canone di locazione viene fissato di comune accordo nella somma di Euro
6.000,00 (seimila/00) annui da pagarsi in due rate semestrali di pari importo,
entro il giorno 15 del mese di giugno ed entro il giorno 15 del mese di
dicembre di ogni anno.

Al sensi dell’art. 32 della L. 392/1978, le parti convengono che il canone di
locazione verra aggiornato annualmente, su richiesta del Locatore, nella
misura del 75% delle variazioni, accertate dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi
al consumo per le famiglie di operai e impiegati, con riferimento alla data del
31 gennaio ogni anno.

Per quanto concerne gli oneri accessori, comprensivi delle spese
condominiali, in considerazione della facoltd da parte del Locatore di
utilizzare esso stesso 1’immobile, saranno ripartiti nella misura del 60% a
carico del Locatore e del 40% a carico del Conduttore, previa esibizione da
parte del Locatore dei documenti giustificativi gli oneri medesimi.

Il Conduttore usera i locali concessi in locazione in funzione della propria
attivita per il solo uso previsto dal proprio statuto.

E’ espressamente vietata qualsiasi variazione anche parziale di destinazione
o uso dei locali locati e la sublocazione. Qualsiasi eventuale deroga al
divieto di cui sopra, concordata tra le parti, dovra risultare da atto scritto.

Il Locatore dichiara che l’immobile & in regola con le norme edilizie e
urbanistiche.

Il Conduttore dichiara di riconoscere i locali idonei al proprio uso e di
prenderli in consegna, ad ogni effetto di legge, con la firma, del presente
atto. Si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto in buono stato,
salvo il normale deperimento d’uso. Ogni aggiunta o modifica che non possa
essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali ed ogni altra
innovazione non potra essere fatta dal Conduttore senza il preventivo

consenso scritto del Locatore.




7. Sono a carico della parte conduttrice tutte le spese ed opere relative
all’ordinaria gestione e manutenzione dei locali concessi in locazione, salvo
quegli oneri accessori la cui ripartizione € stata regolamentata all’art. 3 del
presente contratto.

8. Il recesso o disdetta del Locatore, I’'inadempimento da parte del Conduttore

di una o piu clausole del presente contratto sono disciplinati dalla Legge
27.07.1978 n. 392 e successive modificazioni.
I1 Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilita per
danni diretti ed indiretti che potessero derivare dal fatto od omissione dei
propri collaboratori e dipendenti, nonché degli utenti dei vari servizi e
comunque della gestione dei locali ed impianti.

9. Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere essenziale e formano
un unico e inscindibile contesto si che, per atto espresso, la violazione anche
di una sola delle clausole stesse da diritto al Locatore di chiedere la
risoluzione del contratto.

10. Qualunque modifica al presente contratto non pud avere luogo e non pud
essere provata che mediante atto scritto.

11. Tutte le controversie che dovessero insorgere tra il Conduttore e il Locatore

circa la validita, I’efficacia, I’interpretazione e/o ’applicazione del contratto,

o comunque in qualsiasi modo collegate ad esso, saranno deferite alla

decisione di un collegio arbitrale composto da tre arbitri da nominarsi in .
i

conformita del Regolamento della Camera Arbitrale di Udine presso la
C.CIL.A.A. di Udine, che le parti espressamente dichiarano di conoscere e
accettare, con particolare riferimento, ma non limitatamente, alle modalita di
designazione degli arbitri. Il collegio decidera in via irrituale, secondo
equitd. Le parti si impegnano a dare pronta e puntuale esecuzione alla
decisione degli arbitri che sin d’ora riconoscono come espressione della loro
stessa volonta contrattuale. Per le controversie non compromettibili in

arbitri, il Foro esclusivo sara quello di Udine.

12. Le imposte per la registrazione del presente contratto cosi come quelle per le
rinnovazioni dello stesso, sono a carico dei contraenti in parti uguali.

13. Per quanto non previsto si fa espresso riferimento alla normativa vigente, in
particolare alle norme del Codice Civile, alla legge del 27.07.1978 n. 392 ¢

successive modificazioni ed alle leggi speciali in materia di locazione.




A norma degli artt. 1341-1342 del C.C. le parti di comune accordo, previa
lettura delle norme contenute nella presente scrittura, ritenute essenziali,
dichiarano di approvarle, espressamente rejetta fin d’ora ogni eccezione
reciproca.

Il Conduttore autorizza il Locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione .

Per il presente contratto e relativamente all’imposta di registro, viene
richiesta la tassazione su base annua, ai sensi dell’art. 17, 3° comma del
D.P.R. 131/1986.

Letto, confermato e sottoscritto in Udine, li 28 dicembre 2008.

Per il Locatore Per il Conduttore

Federfarma Udine Ordine dei farmacisti della Prov. di Udine

Forgiarini dr.ssa Ales§andra FEVIG:/FJE\ ;@
I1 Conduttore approva espressamente, a norgda dell’art. 1341 del Codice

civile, i seguenti articoli del presente contratto:

I’art. 3 — rivalutazione del canone e ripartizione oneri accessori —
’art. 4 — divieto di cambio di destinazione e di sublocazione —
’art. 8 — recesso e responsabilita -

P’art. 9 — unicita delle clausole —

—
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I’art. 10 — forma scritta delle modifiche —

P’art. 11 — clausola arbitrale —
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MOD. F 23 - 2002 EURO

AGENZIA DELLE ENTRATE i | Mod.
1. VERSAMENTO DIRETTO AL CONCESSIONARIO DI

2. DELEGA IRREVOCABILE A

.
SBANCA POPOLARE PRy Apg) ]
'yw Vis della v 1 +OF in

AGENZIA/UFFICIO | PROV. J

PER 'ACCREDITO ALLA TESORERIA COMPETENTE

MODELLO DI PAGAMENTO:
TASSE, IMPOSTE, SANZIONI
E ALTRE ENTRATE

3. NUMERO DI RIFERIMENTO (*)

| e e e B el [ K ol it F o R e L \

COGNOME, DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE NOME DATA DI NASCITA
4/ FEDERFARMA UDINE | e
SESSOMoF COMUNE (o stato estero) DI NASCITA / SEDE SOCIALE PROV.. CODICE FISCALE giorno mese anno
|UDINE | UID] | ke A |8|0|0|0|9|5|7|013|012|
COGNOME, DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE NOME DATA DI NASCITA
5.|_ORDINE FARMACISTI DELLA PROVINCIA | DI UDINE " | | | ] ek J
SESSOMoF CODICE FISCALE giorno mese anno

COMUNE (o stato estero) DI NASCITA / SEDE SOCIALE PROV.
UDINE | UID| [ U Tl |

18|010l0I915|9I0|310|0‘

6. UFFICIO O ENTE 7. COD. TERRITORIALE (*) 8. CONTENZIOSO 9. CAUSALE 'IO ESTREMI DELL’ A'ITO O DEL DOCUMENTO

11 6 MAR. 2008

‘8|311|||H|l||D[RPH—| R e
codice sub. codice (*)
11. CODICE TRIBUTO 12. DESCRIZIONE (*) 13. IMPORTO 14. COD. DESTINATARIO
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BANCA POPOLARE FRIULADRIA
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COPIA PER EVENTUALE PRESENTAZIONE ALL'UFFICIO
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AGENZ|A DELLE ENTRATE

MODELLO DI PAGAMENTO:
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AGENZIA DELLE ENTRATE

RICHIESTA

DI REGISTRAZIONE

€

MOD. 69

MODULARIO
ENTRATE-007

PARTE RISERVATA ALLUFFICIO

SERIE NUMERO DATA TRIBUTI IMPORTI RETTIFICHE Al CODIC! DI TRIBUTO efo RELATIVI IMPORTH
SERIE NUMERO DATA
REGISTRO
ALTRO ERARIO
INVIM DA ] A I IMPORTO
ALTRE AZIENDE
TOTALE
IMPORTO VERSATO
CODICE UFFICIO St convafidano, sulla base LIMPIEGATO ADDETTO LIMPIEGATO ADDETTO DA INVIARE ALLA
del contenuto delfatto, ALLA TASSAZIONE, ALLA REGISTRAZIONE ANAGRAFE TRIBUTARIA
1 dati risultanti dat (Barrare la casella 1] NO
L e s casle 5] W]
QUADRO A
ALLUFFICIO . - . - Foglio N. La richiesta si compone
REGISTRO o\ IDINE av £ g

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE

FORGIARING

DATA DI STIPULA

2,8/ 212005

N. DI REPERTORIO

NATURA DELUATTO

LONTERATTO b Lo (oVE

QUADRO B - SOGGETT! DESTINATARI DEGLI EFFETT! GIURIDICI IMMEDIAT! DELLATTO

H.ORD, CODICE FISCALE COGNOME O DENOM|NA;|ONE O RAGIONE SOCV\LE’ —
Ll 1819006091510, K02 FEDERFARMA VDINE
NOME COMUNE O STATO ESTERO DI NASCITA PROVINCIA DATA DI NASCITA SESSO
DOMICILIO FISCALE: C.A.P. E COMUNE . . . PROV!NCIA VIA O PIAZZA ) , I I " ' l . I | N, CIVICO
B3RO UDINE™ UD | A DVISIOVE SO Zo

23O UniNgE

PROVINCIA

U D] v bivsiQuE

Sui

LA

N.ORD. CODICE FISCALE — COGNOME O DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
3 N 5 T T 2 N P {g N \i&{ 2 Y 1y
20 0 L 1 818.0,09.51410,3,0 10 | ORDINE PARMACISTL PROVINCA DI UDINE
NOME COMUNE O STATO ESTERQ DI NASCITA PROVINCIA DATA DI NASCITA SESSO
| A A
DOMICILIO FISCALE: C.A.P. E COMUNE VIA O PIAZZA N, CIVICO

30

/ \

MORD, CODICE FISCALE COGNOME O DENOMINAZIONE O RAGIONE SCCIALE
NOME COMUNE O STATO ESTERO DI NASCITA PROVINGIA DATA DI NASCITA SESSO
DOMICILIO FISCALE: C.A.P. E COMUNE PROVINCIA| VIA O PIAZZA N.CWICO
N.ORD. CODICE FISCALE COGNOME O DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
NOME COMUNE O STATO ESTERO DI NASCITA PROVINCIA DATA D NASCITA SESSO
DOMICILIO FISCALE: C.AP. E COMUNE PROVINCIA| VIA O PIAZZA N. GIVICO
4.0r0.| CODICE FISCALE COGNOME O DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
NOME COMUNE O STATO ESTERO Di NASCITA PROVINCIA DATA DI NASCITA SESSO
OOMICILIO FISCALE: C.A.P. E COMUNE PROVINCIA] VIA Q PIAZZA N.CICO
QUADRO C DATI DESCRITTIVI DELLATTO
Sigilio notarile o t T UHicH
CODICE NEGOZIO (1) () (3) VALORI DANTI CAUSA AVENT! CAUSA e szélg?dg:gﬁedfog";rf‘gc’
(1) Barrare se soggetto a IVA
(2) Barrare a fronte di agevolazioni Fi de i e 1 strazi Al
TOTALE (3} Barrare se con effetti sospesi o non definitivo frma dei i dpte e registrazione
B et
N /
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